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Η επικαιροποίηση των αντικειµενικών αξιών στα ακίνητα, προκειµένου να ευθυγραµµιστούν
µε τις εµπορικές αξίες, είναι µια από τις διαρθρωτικές αλλαγές που θέλουν οι θεσµοί αλλά
και η κυβέρνηση, ώστε να διευρύνει τη φορολογική βάση και να εξασφαλίσει πρόσθετα
φορολογικά έσοδα. Το ότι θα αναπροσαρµοσούν οι αντικειµενικές αξίες και θα
ευθυγραµµιστούν µε τις εµπορικές δεν σηµαίνει ότι θα αυξηθούν παντού.

  

Θα υπάρξουν και µειώσεις σε ορισµένες ζώνες, ενώ σε άλλες θα διατηρηθούν αµετάβλητες.
Για να κρίνουν οι ιδιοκτήτες ακινήτων αν τους συµφέρει να προχωρήσουν τώρα σε γονικές
παροχές ή µεταβιβάσεις, θα πρέπει να γνωρίζουν τα εξής:

  

  

Ερχεται ένταξη στο αντικειµενικό σύστηµα περίπου 7.500 περιοχών. Πρόκειται κατά κύριο
λόγο για περιοχές οι οποίες έχουν αναπτυχθεί οικιστικά, αλλά οι τιµές ζώνης είναι
εξαιρετικά χαµηλές, αφού η γη φορολογείται ως αγροτεµάχιο και όχι ως οικόπεδο.
Χαρακτηριστικές περιοχές εκτός αντικειµενικού συστήµατος που ανήκουν στην παραπάνω
κατηγορία βρίσκονται στην Πελοπόννησο, όπως στο Πόρτο Χέλι, και στα νησιά των
Κυκλάδων, όπως στη Μύκονο και την Ανδρο. Σε αυτές τις περιοχές είναι δεδοµένο ότι θα
υπάρξουν επιβαρύνσεις στο κόστος των µεταβιβάσεων µετά την επικαιροποίηση των τιµών
ζώνης και την επέκτασή τους.

  

Ερχονται αυξήσεις στις τιµές περίπου 3.800 περιοχών. Πρόκειται για περιοχές στις οποίες
αυξήθηκαν οι τιµές ζώνης τον Ιούνιο του 2018 και αποµένει ακόµη µια αύξηση προκειµένου
να ευθυγραµµιστούν οι αντικειµενικές µε τις εµπορικές τιµές. Οι περιοχές αυτές είναι κατά
κύριο λόγο παραθαλάσσιες τουριστικές, καθώς και ανεπτυγµένες οικιστικά περιοχές των
µεγάλων αστικών κέντρων.
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Στις υπόλοιπες περίπου 7.000 ζώνες οι τιµές θα παραµείνουν ίδιες µε αυτές που ισχύουν
σήµερα, ενώ, όπως αναφέρθηκε, σε ορισµένες περιοχές θα υπάρξουν και µειώσεις.

  

Κρίσιµο, ωστόσο, είναι και το αν οι νέες τιµές ζώνης θα ισχύσουν για τις γονικές παροχές
και µεταβιβάσεις από τον ερχόµενο Ιούνιο ή θα αναβληθεί η εφαρµογή τους, όπως έγινε το
2018, για την Πρωτοχρονιά του 2021. Εκτός από τους φόρους µεταβίβασης, δεκάδες άλλες
φορολογικές επιβαρύνσεις επηρεάζονται άµεσα από τις αντικειµενικές αξίες, καθώς
αποτελούν τη βάση υπολογισµού τους.

  

  

Συγκεκριµένα, πρόκειται για:

  

  

Τεκµήριο κατοικίας.

  

Τεκµαρτό εισόδηµα επαγγελµατικής στέγης.

  

ΤΑΠ.

  

ΦΠΑ σε νεόδµητα ακίνητα.

  

Φόρος µεταβίβασης.
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Φόρος γονικής παροχής ακινήτου.

  

Φόρος δωρεάς ακινήτου.

  

Φόρος κληρονοµιάς ακινήτου.

  

Φόρος χρησικτησίας.

  

Φόρος ανταλλαγής.

  

Φόρος διανοµής.

  

∆ηµοτικός φόρος.

  

Τέλη νοµικών.

  

Τέλος µεταγραφής.

  

Τέλος εγγραφής.

  

Πρόστιµο διατήρησης αυθαιρέτου.

  

Πρόστιµο νέου αυθαιρέτου.
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Εισφορά σε γη και χρήµα.

  

Φόρος ακινήτων που ανήκουν σε εξωχώριες εταιρείες (οffshore).

  

ΕΝΦΙΑ.
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