
Άρθρο 1 

Ορισµοί της έγκρισης δόµησης και της άδειας δόµησης 

Για την εφαρµογή του ̟αρόντος νόµου οι ακόλουθοι όροι έχουν τo εξής 
̟εριεχόµενο: 

α) έγκριση δόµησης: η ̟ιστο̟οίηση του δικαιώµατος δόµησης σύµφωνα µε 
τους όρους δόµησης, ̟ου ε̟ιτρέ̟ει την έκδοση της άδειας δόµησης.  

β) άδεια δόµησης: η άδεια ̟ου ε̟ιτρέ̟ει την εκτέλεση των οικοδοµικών 
εργασιών  ̟ου ̟εριγράφονται σε αυτήν και στις µελέτες ̟ου τη συνοδεύουν, 
σύµφωνα µε τις ισχύουσες διατάξεις.  

 

Άρθρο 2 

Αρµόδια όργανα χορήγησης 

Αρµόδια όργανα για τη χορήγηση της έγκρισης δόµησης και της άδειας 
δόµησης είναι οι Υ̟ηρεσίες ∆όµησης (Υ.∆ΟΜ.) των ∆ήµων, εκτός εάν α̟ό 
ειδικές διατάξεις ορίζεται διαφορετικά. 

 

Άρθρο 3 

∆ικαιολογητικά στοιχεία και µελέτες 

1. Έγκριση ∆όµησης 

Για τη χορήγηση έγκρισης δόµησης, υ̟οβάλλονται τα ακόλουθα 
δικαιολογητικά και µελέτες:  

α) Αίτηση του κυρίου ή του έχοντος νόµιµο δικαίωµα µε τις δηλώσεις 
αναθέσεων – αναλήψεων και φύλλο ελέγχου.  

β) Το̟ογραφικό διάγραµµα και διάγραµµα δόµησης, σύµφωνα µε την 
̟αράγραφο 4 του άρθρου 9. 

γ) Α̟οδεικτικά καταβολής εισφορών και κρατήσεων για τις υ̟ηρεσίες 
µηχανικού.  

Ε̟ίσης υ̟οβάλλονται τίτλος ιδιοκτησίας και ̟ρόσφατο ̟ιστο̟οιητικό 
ιδιοκτησίας ή κτηµατογραφικό α̟όσ̟ασµα για κάθε ακίνητο, α̟οδεικτικά 
στοιχεία νοµιµότητας των υφιστάµενων κτισµάτων σε ̟ερί̟τωση ̟ροσθήκης 
και εγκρίσεις άλλων υ̟ηρεσιών και διοικητικών οργάνων, ό̟ου α̟αιτούνται. 

2. Άδεια ∆όµησης 

Για την έκδοση άδειας δόµησης υ̟οβάλλονται η έγκριση δόµησης και τα 
ακόλουθα δικαιολογητικά και µελέτες, ό̟ου α̟αιτούνται σύµφωνα µε την 
κείµενη νοµοθεσία: 

α) Αίτηση του κυρίου ή του έχοντος νόµιµο δικαίωµα µε τις δηλώσεις 
αναθέσεων – αναλήψεων σε ενιαίο τεύχος και φύλλο ελέγχου.  



β) Αρχιτεκτονική µελέτη, στην ο̟οία εµ̟εριέχεται η µελέτη ̟αθητικής 
̟υρο̟ροστασίας και η µελέτη ̟ροσβασιµότητας για άτοµα µε ανα̟ηρία 
ό̟ου α̟αιτείται. 

γ) Στατική µελέτη. 

δ) Μελέτες ηλεκτροµηχανολογικών εγκαταστάσεων. 

ε) Μελέτη ενεργειακής α̟όδοσης κτιρίου. 

στ) Μελέτη χρονικού ̟ρογραµµατισµού εκτέλεσης έργου. 

ζ) Μελέτη υδραυλικών εγκαταστάσεων και α̟οχετεύσεων. 

η) Μελέτη ενεργητικής ̟υρο̟ροστασίας, θεωρηµένη α̟ό την αρµόδια 
Πυροσβεστική Υ̟ηρεσία.  

θ) Μελέτη καυσίµου αερίου, εγκεκριµένη α̟ό την αρµόδια εταιρεία 
̟αροχής αερίου. 

ι) Υ̟εύθυνη δήλωση κάθε µελετητή µηχανικού, στην ο̟οία αναφέρεται 
ότι:  

Οι µελέτες συντάχθηκαν σύµφωνα µε τις γενικές και ειδικές 
̟ολεοδοµικές διατάξεις και κανονισµούς, είναι ̟λήρεις και τα στοιχεία 
τους συµφωνούν µε τις ̟ροδιαγραφές και τους κανονισµούς ̟ου 
ισχύουν. 

Οι διαστάσεις των σχεδίων και τα στοιχεία των µελετών ταυτίζονται µε 
τις διαστάσεις και τα στοιχεία του διαγράµµατος δόµησης και του 
το̟ογραφικού διαγράµµατος βάσει των ο̟οίων εκδόθηκε η έγκριση 
δόµησης. 

Οι τεχνικές εκθέσεις ̟ου συνοδεύουν τα τεύχη υ̟ολογισµών είναι 
̟λήρεις και σύµφωνες µε τις ̟ροδιαγραφές  ̟ου ισχύουν.  

ια) Σχέδιο και φάκελος ασφάλειας και υγείας του έργου, µε ορισµό του 
υ̟ευθύνου συντονιστή κατά τα οριζόµενα στο ̟.δ. 305/1996 (Α’ 212).  

ιβ) Συµβολαιογραφική δήλωση των ̟ροβλε̟οµένων χώρων στάθµευσης, 
σύµφωνα µε το άρθρο 1 του ν. 1221/1981 (Α’ 292), και ̟ιστο̟οιητικό 
µεταγραφής της στο υ̟οθηκοφυλακείο ή καταχώρισής της στο 
κτηµατολογικό γραφείο. Σε ̟ερί̟τωση εξαγοράς, αντί της 
συµβολαιογραφικής δήλωσης υ̟οβάλλεται α̟οδεικτικό καταβολής της 
α̟αιτούµενης εισφοράς. 

ιγ) Αιτιολογική έκθεση της ̟αραγράφου 1 του άρθρου 3 του ν. 1577/1985 
(Α’ 210). 

ιδ) Α̟οδεικτικά κατάθεσης κρατήσεων και καταβολής εισφορών των 
µελετητών.  

ιε) Ταυτότητα κτιρίου, σύµφωνα µε τις διατάξεις των άρθρων 3 και 4 του ν. 
3843/2010 (Α’ 62). Με α̟όφαση του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ καθορίζεται ο 
χρόνος έναρξης της υ̟οχρέωσης υ̟οβολής του ̟αρα̟άνω 
δικαιολογητικού. 



3. Η αίτηση καθώς και τα α̟αιτούµενα δικαιολογητικά στοιχεία 
υ̟οβάλλονται σε έντυ̟η και ηλεκτρονική µορφή.   

4. Συνιστάται Τµήµα Αρχείου Αδειών ∆όµησης στη ∆ιεύθυνση Οικοδοµικών 
και Κτιριοδοµικών Κανονισµών του ΥΠΕΚΑ, µε αρµοδιότητα την τήρηση και 
ενηµέρωση ηλεκτρονικού αρχείου των αδειών δόµησης. Με α̟όφαση του 
Υ̟ουργού ΠΕΚΑ καθορίζεται ο τρό̟ος λειτουργίας  και κάθε άλλη 
λε̟τοµέρεια του τµήµατος.  

5. Με κοινή α̟όφαση των υ̟ουργών ∆ιοικητικής Μεταρρύθµισης και 
Ηλεκτρονικής ∆ιακυβέρνησης, Εσωτερικών και Π.Ε.Κ.Α και των κατά 
̟ερί̟τωση αρµοδίων υ̟ουργών καθορίζονται: 

α) η λειτουργία διαδραστικής διαδικτυακής ̟ύλης ενηµέρωσης και 
̟ληροφόρησης σχετικά µε την Πολεοδοµική Νοµοθεσία 

β) ο τρό̟ος διαδικτυακής συνεργασίας µεταξύ των δηµοσίων υ̟ηρεσιών 
και άλλων φορέων ̟ου χορηγούν εγκρίσεις και η αυτε̟άγγελτη αναζήτηση 
δικαιολογητικών α̟ό τις δηµόσιες αρχές 

γ) οι τεχνικές ̟ροδιαγραφές των στοιχείων και δικαιολογητικών ̟ου 
υ̟οβάλλονται σε ηλεκτρονική µορφή σύµφωνα µε την ̟αράγραφο 3.  

 

Άρθρο 4 

Υ̟οβολή δικαιολογητικών και στοιχείων- Ηλεκτρονικές Υ̟ηρεσίες 

1. Με κοινή α̟όφαση των αρµοδίων Υ̟ουργών και του Υ̟ουργού Π.Ε.Κ.Α., 
καθορίζεται η διαδικασία έντυ̟ης υ̟οβολής. 

 

2. Με κοινή α̟όφαση των αρµοδίων Υ̟ουργών και του Υ̟ουργού Π.Ε.Κ.Α., 
έ̟ειτα α̟ό γνώµη του Τεχνικού Ε̟ιµελητηρίου Ελλάδος (Τ.Ε.Ε.), καθορίζεται 

α) η κατάργηση της υ̟οχρέωσης έντυ̟ης υ̟οβολής και η α̟οκλειστικά 
ηλεκτρονική υ̟οβολή των στοιχείων των ̟αραγράφων 1 και 2 του 
άρθρου 3, 

β) η διαδικασία ηλεκτρονικής υ̟οβολής των δικαιολογητικών και 
στοιχείων των ̟αραγράφων 1 και 2 του άρθρου 3 και οι τεχνικές 
̟ροδιαγραφές των ηλεκτρονικών αρχείων, 

γ) το ̟ληροφοριακό σύστηµα και οι ηλεκτρονικές υ̟ηρεσίες ̟ου θα 
̟ροσφέρονται ̟ρος τους ενδιαφερόµενους και τους ̟ολίτες, 

δ) το ̟ληροφοριακό σύστηµα και οι ηλεκτρονικές υ̟ηρεσίες ̟ου θα 
̟ροσφέρονται ̟ρος τις δηµόσιες αρχές για την έκδοση των αναγκαίων 
διοικητικών ̟ράξεων για την έκδοση της έγκρισης δόµησης και της 
άδειας δόµησης, 

ε) οι διαδικασίες και τεχνικές ̟ροδιαγραφές της ψηφιο̟οίησης του 
αρχείου των Υ.∆ΟΜ., 



στ) οι όροι ̟ρόσβασης και διάθεσης στα ̟ληροφοριακά συστήµατα, 
ηλεκτρονικές υ̟ηρεσίες και ̟ληροφορίες ̟ου αναφέρονται στο ̟αρόν 
άρθρο, 

ζ) κάθε άλλο θέµα ̟ου σχετίζεται µε την ηλεκτρονική εξυ̟ηρέτηση των 
ενδιαφεροµένων και των µηχανικών µε σκο̟ό την εξασφάλιση της 
διαφάνειας και της λογοδοσίας. 

3. Με τη δηµοσίευση της α̟όφασης της ̟αραγράφου 2 ισχύουν τα ακόλουθα: 

α) κάθε είδους ε̟ικοινωνία, συναλλαγή ή υ̟οβολή στοιχείων µεταξύ 
δηµοσίων αρχών και ̟ολιτών για την έκδοση, ενηµέρωση, αναθεώρηση, 
ανάκληση και ακύρωση έγκρισης δόµησης και άδειας δόµησης 
εκτελείται α̟οκλειστικά ηλεκτρονικά, 

β) η διεκ̟εραίωση των διαδικασιών έκδοσης, ενηµέρωσης, 
αναθεώρησης, ανάκλησης και ακύρωσης έγκρισης δόµησης και άδειας 
δόµησης των άρθρων 5, 6 και 7 εκτελείται α̟οκλειστικά ηλεκτρονικά 
και µε τεχνικά µέσα ̟ου ̟ροσφέρουν ιχνηλασιµότητα και διαφάνεια σε 
κάθε ̟ολίτη. Κάθε εγκριτικό στάδιο και ενδιάµεσο βήµα, α̟όφαση ή 
στάδιο δηµοσιεύονται αµελλητί στο διαδίκτυο. 

 

4. Τα αναγκαία κοινά χαρτογραφικά υ̟όβαθρα και κάθε άλλο είδος 
γεωχωρικών δεδοµένων ̟ου α̟αιτούνται για την εξασφάλιση της 
οµοιογένειας και ̟οιότητας των στοιχείων και δικαιολογητικών των 
̟αραγράφων 1 και 2 του άρθρου 3, καθορίζονται µε α̟όφαση του Υ̟ουργού 
ΠΕΚΑ και ̟αρέχονται µέσω του Οργανισµού Κτηµατολογίου και 
Χαρτογραφήσεων Ελλάδος (ΟΚΧΕ), σύµφωνα µε τις διατάξεις του ν. 
3882/2010 (Α’ 166).  

 

Άρθρο 5 

Έλεγχος δικαιολογητικών στοιχείων 

1. α. Η έγκριση δόµησης χορηγείται µέσα σε ̟έντε ηµέρες, α̟ό την υ̟οβολή 
των α̟αιτούµενων µελετών και δικαιολογητικών ύστερα α̟ό έλεγχο:  

αα) του τίτλου ιδιοκτησίας για τη δια̟ίστωση του χρόνου κατάτµησης σε 
κατά ̟αρέκκλιση άρτια οικό̟εδα και των α̟οδεικτικών στοιχείων 
νοµιµότητας τυχών υφιστάµενων κτισµάτων στο ακίνητο 

ββ) του το̟ογραφικού διαγράµµατος και του διαγράµµατος δόµησης σε ότι 
αφορά την τήρηση των γενικών και ειδικών ̟ολεοδοµικών διατάξεων και 
̟ροδιαγραφών και των στοιχείων και των υ̟ολογισµών ̟ου αναγράφονται 
σ' αυτά 

γγ) των α̟οδεικτικών καταβολής εισφορών και κρατήσεων για τις 
υ̟ηρεσίες µηχανικού. 

β. Ο έλεγχος των α̟αιτούµενων στοιχείων για την έγκριση δόµησης γίνεται 
α̟ό εξουσιοδοτηµένους α̟ό τον Προϊστάµενο της Υ̟ηρεσίας υ̟αλλήλους 



δι̟λωµατούχους µηχανικούς Α.Ε.Ι. και µόνο σε ̟ερί̟τωση έλλειψης των 
̟αρα̟άνω, α̟ό τεχνικούς κατωτέρων βαθµίδων.  

γ. Παρατηρήσεις για ελλείψεις ή λάθη ̟ου δια̟ιστώνονται κατά τον έλεγχο 
διατυ̟ώνονται µε αιτιολογία στο φύλλο ελέγχου και καλούνται ο ιδιοκτήτης 
και ο µελετητής µηχανικός ̟ροκειµένου να γίνουν οι α̟αραίτητες 
συµ̟ληρώσεις – διορθώσεις, µέσα σε δύο µήνες α̟ό την υ̟οβολή της αίτησης.  

Αν η αίτηση για έγκριση δόµησης δεν συνοδεύεται α̟ό τα δικαιολογητικά 
στοιχεία της ̟αραγράφου 1 του άρθρου 3, δεν γίνεται δεκτή και ε̟ιστρέφεται 
ακόµη και αν έχει ̟ρωτοκολληθεί. 

2. Για την έκδοσή της άδειας δόµησης η Υ.∆ΟΜ. δια̟ιστώνει την ̟ληρότητα 
του υ̟οβαλλόµενου φακέλου και ελέγχει τα α̟οδεικτικά καταβολής εισφορών 
και κρατήσεων της ̟ερί̟τωσης ιδ) της ̟αραγράφου 2 του άρθρου 3. Η άδεια 
δόµησης εκδίδεται µέσα σε δύο ηµέρες α̟ό την ̟ροσκόµιση των α̟αραίτητων 
δικαιολογητικών και µελετών. 

3. Ο φάκελος για την έκδοση άδειας δόµησης υ̟οβάλλεται µέσα σε δώδεκα 
µήνες α̟ό την ηµεροµηνία χορήγησης της έγκρισης δόµησης, σύµφωνα µε τις 
γενικές και ειδικές ̟ολεοδοµικές διατάξεις και κανονισµούς ̟ου ισχύουν κατά 
τη χορήγησή της. 

4. Αν διακο̟ούν οι οικοδοµικές εργασίες µετά την έκδοση σχετικού 
̟ορίσµατος α̟ό Ελεγκτή ∆όµησης, ελέγχονται α̟ό την Υ.∆ΟΜ. όλες οι µελέτες 
και τα στοιχεία ̟ου υ̟οβλήθηκαν για την έκδοση της άδειας δόµησης. 

5. Η έγκριση και η άδεια δόµησης έργου α̟οτελούν ενιαίο έντυ̟ο. Με 
α̟όφαση του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ καθορίζεται ̟ρότυ̟ο για τη µορφή και το 
̟εριεχόµενο του ενιαίου εντύ̟ου της έγκρισης δόµησης και της άδειας 
δόµησης.  Οι εγκρίσεις και οι άδειες δόµησης αναρτώνται στο διαδίκτυο 
σύµφωνα µε όσα ορίζονται στις διατάξεις των άρθρων 2 και 3 του ν. 3861/2010 
(Α’ 112). Οι άδειες κατεδάφισης των κτιρίων ̟ου ανεγέρθηκαν µετά το 1955 
δεν θεωρούνται α̟ό το Αστυνοµικό Τµήµα και δεν εκτελούνται ̟ριν να 
συµ̟ληρωθούν δέκα  ηµέρες α̟ό την ανάρτησή του σώµατός τους στο 
διαδίκτυο ̟ου συνοδεύεται α̟ό φωτογραφίες του ̟ρος κατεδάφιση κτιρίου 
και συνο̟τική ̟εριγραφή αυτού.   

6. Το το̟ογραφικό διάγραµµα και το διάγραµµα δόµησης ̟ου υ̟οβλήθηκαν 
για την έγκριση δόµησης, η έγκριση δόµησης και η άδεια δόµησης 
α̟οστέλλονται ηλεκτρονικά α̟ό την Υ.∆ΟΜ. στην ∆ιεύθυνση Οικοδοµικού 
και Κτιριοδοµικού Κανονισµού (∆.Ο.Κ.Κ.), στον Ο.Κ.Χ.Ε. και στην 
Κτηµατολόγιο Α.Ε. Ο τρό̟ος ηλεκτρονικής α̟οστολής και συνεργασίας 
µεταξύ των Υ.∆ΟΜ. του ΟΚΧΕ και της Κτηµατολόγιο Α.Ε., καθώς και οι 
τεχνικές ̟ροδιαγραφές των αρχείων αυτών καθορίζονται στην κοινή 
υ̟ουργική α̟όφαση της ̟αραγράφου 5 του άρθρου 3. 

 

Άρθρο 6 

Ισχύς, αναθεώρηση και ενηµέρωση 



1. Η έγκριση δόµησης ισχύει για ένα έτος.  

Η άδεια δόµησης ισχύει για τέσσερα έτη α̟ό την έκδοσή της. Για ανέγερση 
κτιρίου ή κτιρίων µε συνολική ε̟ιφάνεια µεγαλύτερη των 5.000 τετραγωνικών 
µέτρων ισχύει για έξι χρόνια. 

Για κατεδαφίσεις, εκσκαφές, ε̟ιχώσεις, διαµορφώσεις, κο̟ή δέντρων εκδίδεται 
ταυτόχρονα έγκριση και άδεια δόµησης και ισχύει για ένα έτος α̟ό την 
έκδοσή της.  

2. Η έγκριση δόµησης αναθεωρείται ύστερα α̟ό αίτηση του δικαιούχου µέσα 
στο χρόνο ισχύος της, αν τρο̟ο̟οιηθούν δικαιολογητικά στοιχεία ή 
διαγράµµατα ̟ου έχει εγκρίνει η Υ.∆ΟΜ. 

3. Αν τρο̟ο̟οιηθούν διαγράµµατα ή αρχιτεκτονική µελέτη, ή µεταβληθούν 
ριζικά οι λοι̟ές µελέτες, ή αν α̟αιτούνται εγκρίσεις α̟ό άλλους φορείς, η 
έγκριση δόµησης και η άδεια δόµησης αναθεωρούνται µέσα στο χρόνο ισχύος 
της άδειας δόµησης.  

4. Η άδεια δόµησης αναθεωρείται, µετά τη λήξη της, για την ̟αράταση της 
ισχύος της, ύστερα α̟ό αίτηση του δικαιούχου και κατό̟ιν αυτοψίας: 

α. για τέσσερα έτη α̟ό την ηµεροµηνία λήξης της και σύµφωνα µε τις 
διατάξεις ̟ου ισχύουν κατά το χρόνο έκδοσης της ̟ράξης αναθεώρησης, αν 
µέχρι τη λήξη της ισχύος της άδειας δεν έγιναν οικοδοµικές εργασίες  

β. για τέσσερα έτη α̟ό την ηµεροµηνία λήξης της και σύµφωνα µε τις 
διατάξεις ̟ου ίσχυαν κατά το χρόνο έκδοσής της, αν µέχρι τη λήξη της 
ισχύος της άδειας, έχει ̟ερατωθεί ο φέρων οργανισµός του κτιρίου,  

γ. για αόριστο χρόνο και σύµφωνα µε τις διατάξεις ̟ου ίσχυαν κατά το 
χρόνο έκδοσης της, αν µέχρι τη λήξη της ισχύος της άδειας ή της ̟ράξης 
αναθεώρησής της, έχουν ̟ερατωθεί ο φέρων οργανισµός, οι όψεις του 
κτιρίου και η στέγη του κτιρίου, ό̟ου αυτή είναι υ̟οχρεωτική. 

δ. για ένα έτος για κατεδαφίσεις, εκσκαφές, ε̟ιχώσεις, διαµορφώσεις, κο̟ή 
δέντρων. Η άδεια ̟αύει να ισχύει µε το ̟έρας και του δεύτερου έτους. 
 
ε. Αν κατασκευές, οι ο̟οίες βρίσκονται σε ̟εριοχές µε τουριστικές 
εγκαταστάσεις, σε ̟αραδοσιακά τµήµατα ̟όλεων, σε ̟αραδοσιακούς 
οικισµούς, σε ̟εριοχές ιδιαίτερου φυσικού κάλλους, σε αρχαιολογικούς 
χώρους, ιστορικούς τό̟ους, και ̟αραµένουν ηµιτελείς µετά τη λήξη ισχύος 
της άδειας δόµησης, ε̟ηρεάζοντας σηµαντικά το άµεσο ή το ευρύτερο 
̟εριβάλλον, ο ∆ήµος καλεί τον ιδιοκτήτη να ̟ροβεί σε ολοκλήρωση της 
κατασκευής το αργότερο µέσα σε τέσσερις  µήνες. Αν ̟αρέλθει ά̟ρακτη η 
̟αρα̟άνω ̟ροθεσµία, ο ∆ήµος τάσσει νέα ̟ροθεσµία όχι µεγαλύτερη του 
ενός µηνός, µετά την ̟άροδο της ο̟οίας, ̟ροβαίνει στην εκτέλεση 
εργασιών και κατασκευών, κατά την κρίση της τεχνικής υ̟ηρεσίας και της 
υ̟ηρεσίας δόµησης του ∆ήµου, στον ̟εριβάλλοντα χώρο ή στο όριο του 
οικο̟έδου της ηµιτελούς κατασκευής, µε σκο̟ό τη µη αισθητική 
υ̟οβάθµιση του ̟εριβάλλοντος χώρου του. Οι κατασκευές αυτές 
ε̟ιτρέ̟εται να είναι α̟ό ό̟οιο υλικό συνάδει κατά ̟ερί̟τωση, ό̟ως 



ξύλινα ̟άνελ, ε̟ιφάνειες α̟ό διάτρητη λαµαρίνα, σύνθετες κατασκευές µε 
ορθοστάτες και ̟λήρωση των κενών µε ξύλο, καραβό̟ανο ή ό̟οιο άλλο 
υλικό κρίνει η τεχνική και η υ̟ηρεσία δόµησης του ∆ήµου ότι: α. 
α̟οκό̟τει την αισθητικά ε̟αχθή ηµιτελή κατασκευή α̟ό τη δηµόσια θέα, 
β. αναβαθµίζει αισθητικά τον ̟εριβάλλοντα χώρο, γ. είναι γενικότερα 
καλαίσθητη και δ. έχει τέτοια κατασκευαστική δοµή ώστε να εξασφαλίζεται 
η ασφάλεια των ̟ολιτών. Η δα̟άνη για την εκτέλεση των ̟αρα̟άνω 
εργασιών καταλογίζεται στον ιδιοκτήτη και εισ̟ράττεται σύµφωνα µε τις 
διατάξεις του ΚΕ∆Ε. Ε̟ι̟λέον, ε̟ιβάλλεται ̟ρόστιµο, το ύψος του ο̟οίου, 
η διαδικασία ε̟ιβολής και κάθε άλλη σχετικό θέµα για την εφαρµογή της 
̟αρούσας διάταξης καθορίζεται µε α̟όφαση του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ και του 
κατά ̟ερί̟τωση αρµόδιου Υ̟ουργού. Αν ο ∆ήµος ̟αραλεί̟ει να ̟ροβεί 
στις ̟αρα̟άνω ενέργειες, τις ασκεί η Ειδική Υ̟ηρεσία Ε̟ιθεώρησης και 
Κατεδάφισης Αυθαιρέτων του άρθρου 28 του ν. 4014/2011 (Α’ 209) είτε 
αυτε̟αγγέλτως είτε µετά α̟ό καταγγελία.  

Αν δεν ολοκληρωθούν οι όψεις σε διάστηµα έξι ετών α̟ό την ηµεροµηνία 
έκδοσης της άδειας δόµησης, µ̟ορεί να ε̟ιβάλλεται α̟ό τον Υ̟ουργό 
ΠΕΚΑ ετήσιο ̟ρόστιµο διατήρησης, το ύψος του ο̟οίου, η διαδικασία 
ε̟ιβολής και κάθε άλλο θέµα σχετικό µε την εφαρµογή της ̟αρούσας 
διάταξης καθορίζεται µε α̟όφαση του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ. Το ̟ρόστιµο 
διαγράφεται αν οι όψεις α̟ο̟ερατωθούν µέσα σε έξι µήνες α̟ό την ε̟ιβολή 
του. 

5. Η άδεια δόµησης αναθεωρείται κατά το χρόνο ισχύος της αν αλλάξει ο 
ε̟ιβλέ̟ων µηχανικός, µε αίτηση ̟ου συνοδεύεται α̟ό:  

α) λε̟τοµερή τεχνική έκθεση του νέου ε̟ιβλέ̟οντος µηχανικού, στην ο̟οία 
̟εριέχεται η ̟εριγραφή του σταδίου των εργασιών και φωτογραφίες της 
κατασκευής και του ̟εριβάλλοντος χώρου. 

β) δήλωση του µηχανικού, ̟ου αντικαθίσταται για τη σύννοµη ̟εράτωση 
των εργασιών ̟ου έχει ε̟ιβλέψει, ̟ου συνοδεύεται α̟ό τεχνική έκθεση, 
φωτογραφίες της κατασκευής και του ̟εριβάλλοντος χώρου.  

6. Αν υ̟οβληθεί δήλωση ̟αραίτησης του ε̟ιβλέ̟οντος µηχανικού, η ο̟οία 
συνοδεύεται α̟ό τεχνική έκθεση µε τις εκτελεσθείσες εργασίες, διακό̟τονται 
αµέσως οι οικοδοµικές εργασίες και η συνέχισή τους ε̟ιτρέ̟εται µόνο µετά 
την αναθεώρηση της αδείας. 

7. Ο ε̟ιβλέ̟ων θεωρείται ότι α̟έχει α̟ό την ε̟ίβλεψη των εργασιών δόµησης 
̟ου ανέλαβε και α̟αλλάσσεται των ευθυνών του, µόνο εάν δηλώσει εγγράφως 
την α̟οχή α̟ό την ε̟ίβλεψη στην αρµόδια Υ∆ΟΜ. 

Αν ο ε̟ιβλέ̟ων µηχανικός α̟έχει χωρίς την ̟αρα̟άνω δήλωση, η Υ.∆ΟΜ. 
µετά α̟ό αίτηση του κυρίου ή του έχοντος νόµιµο δικαίωµα, µ̟ορεί να 
̟ροχωρήσει στην αντικατάστασή του, ύστερα α̟ό έλεγχο ̟ου διενεργείται 
α̟ό Ελεγκτή ∆όµησης για την ̟ιστο̟οίηση του σταδίου των εργασιών και 
καταβολής της αµοιβής. Στο διάστηµα µέχρι την χορήγηση της αναθεώρησης 
δεν εκτελούνται οικοδοµικές εργασίες. Όταν συντρέχει λόγος διακο̟ής των 



οικοδοµικών εργασιών η αρµόδια υ̟ηρεσία δόµησης εκδίδει σήµα διακο̟ής 
εργασιών, το ο̟οίο γνωστο̟οιείται αµέσως στην αρµόδια αστυνοµική αρχή, η 
ο̟οία το κοινο̟οιεί.  

8. Οι κρατήσεις και οι εισφορές ̟ου καταβλήθηκαν κατά την έκδοση των 
αδειών συµψηφίζονται κατά την έκδοση της αναθεώρησής τους. 

9. Ενηµέρωση του φακέλου της άδειας δόµησης, κατά τον χρόνο ισχύος της 
άδειας δόµησης, ̟ραγµατο̟οιείται στις ακόλουθες ̟ερι̟τώσεις: 

α) αλλαγή ονόµατος ιδιοκτήτη.  

β) τρο̟ο̟οιήσεις των µελετών, ̟ου δεν αλλάζουν το διάγραµµα δόµησης 
και υ̟ό την ̟ροϋ̟όθεση ότι δεν είναι α̟αραίτητες εγκρίσεις α̟ό άλλους 
φορείς. 

γ) µεταβολές των διαστάσεων του κτιρίου ή του οικο̟έδου, εφόσον µε τις 
α̟οκλίσεις αυτές δεν ̟αραβιάζονται οι διατάξεις ̟ου καθορίζουν την 
ε̟ιτρε̟όµενη κάλυψη, το συντελεστή δόµησης και το συντελεστή κατ’ 
όγκο εκµετάλλευσης (σ.ο.) ή τις υ̟οχρεωτικές α̟οστάσεις του κτιρίου α̟ό 
τα όρια του οικο̟έδου. Οι α̟οκλίσεις αυτές δεν ε̟ιτρέ̟εται να είναι 
µεγαλύτερες του 2% µε µέγιστο τα 10 εκατοστά όσον αφορά το κτίσµα ή 
µεγαλύτερες του 2% µε µέγιστο τα 20 εκατοστά όσον αφορά τα µήκη των 
̟λευρών του οικο̟έδου.  

10. Για όλες τις ̟αρα̟άνω ̟ερι̟τώσεις, ενηµερώνεται το Ηλεκτρονικό 
Μητρώο του Έργου (Η.Μ.Ε), και η Ταυτότητα κτιρίου. Για την ενηµέρωση του 
Ηλεκτρονικού Μητρώου του Έργου (Η.Μ.Ε.) υ̟οβάλλονται µόνο όσα στοιχεία 
µεταβάλλονται. Μετά την έκδοση της αναθεώρησης, η αρχική άδεια δόµησης 
και ο̟οιεσδή̟οτε  ̟ρογενέστερες αναθεωρήσεις  δεν έχουν ισχύ ως ̟ρος τα 
µεταβαλλόµενα στοιχεία. 

11. Αν οι οικοδοµικές εργασίες διακο̟ούν χωρίς υ̟αιτιότητα του δικαιούχου 
της άδειας, είτε κατά το χρόνο αρχικής ισχύος της άδειας, είτε κατά το χρόνο 
ισχύος της µετά α̟ό αναθεώρηση, η ισχύς της άδειας δόµησης ̟αρατείνεται 
αναλόγως, µε α̟όφαση του Συµβουλίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και 
Αµφισβητήσεων του Κεφαλαίου Γ’. 

 

Άρθρο 7 

Έλεγχος των εργασιών δόµησης 

1. Για την έναρξη των οικοδοµικών εργασιών ε̟ιβάλλεται µε ευθύνη του 
κυρίου ή του έχοντος νόµιµο δικαίωµα: 

α. θεώρηση του σχεδίου και του φακέλου ασφάλειας και υγείας του έργου 
α̟ό την αρµόδια Ε̟ιθεώρησης Εργασίας.  

β. θεώρηση της άδειας δόµησης α̟ό το οικείο Αστυνοµικό Τµήµα. 

2. Με την έκδοση της άδειας δόµησης το̟οθετείται σε ̟λαίσιο, ̟ινακίδα του 
έργου α̟ό κατάλληλο σταθερό υλικό, στην ο̟οία αναγράφεται µε ευκρίνεια ο 
αριθµός και η χρονολογία έκδοσης της άδειας, η εκδούσα Αρχή, τα στοιχεία 



των µελετητών  και των  ε̟ιβλε̟όντων µηχανικών καθώς και στοιχεία 
ε̟ικοινωνίας τους. Η ̟ινακίδα ελάχιστων διαστάσεων 0.50Χ0.70µ. 
το̟οθετείται σε εµφανές σηµείο του ακινήτου, σε ύψος άνω του 1.20µ. α̟ό το 
έδαφος.  

Στο εργοτάξιο ε̟ιβάλλεται η διατήρηση αντιγράφων της άδειας δόµησης και 
των µελετών, σύµφωνα µε τις ο̟οίες εκτελούνται οι εργασίες.  

Η µη τήρηση των ̟αρα̟άνω α̟οτελεί λόγο άµεσης διακο̟ής οικοδοµικών 
εργασιών α̟ό την αρµόδια υ̟ηρεσία του ∆ήµου, η ο̟οία ενηµερώνει άµεσα 
και την αρµόδια αστυνοµική αρχή.  

3. Ο έλεγχος είναι υ̟οχρεωτικός για κάθε έργο ̟ου εκτελείται µε άδεια 
δόµησης. Οι έλεγχοι διενεργούνται α̟ό διαφορετικό κάθε φορά Ελεγκτή 
∆όµησης µε αυτοψία και έλεγχο της εφαρµογής των µελετών βάσει των ο̟οίων 
εκδόθηκε η άδεια δόµησης. 

4. Οι έλεγχοι διενεργούνται στα εξής στάδια: 

α) Αµέσως µετά την ολοκλήρωση ξυλοτύ̟ων, ο̟λισµού θεµελίωσης και 
τοιχίων υ̟ογείου.  

Ο έλεγχος αφορά στην τήρηση του ξυλοτύ̟ου, του βάθους θεµελίωσης, της 
θέσης, των ̟λαγίων α̟οστάσεων και των διαστάσεων του κτιρίου. 

β) Αµέσως µετά την ολοκλήρωση του φέροντος οργανισµού και της 
τοιχο̟οιίας. 

Ο έλεγχος αφορά στις εξωτερικές διαστάσεις, το ύψος, τη θέση του κτιρίου, 
το είδος της τοιχο̟οιίας, της θερµοµόνωσης του κτιρίου, την τήρηση του 
εύρους του αντισεισµικού αρµού, τις διαστάσεις των εξωστών και την 
υ̟οδοµή εγκαταστάσεων.  

γ) Μετά την ολοκλήρωση του κτιρίου. 

Ο έλεγχος αφορά στις εξωτερικές διαστάσεις, τις όψεις, το συνολικό ύψος, 
τις διαστάσεις των ηµιυ̟αιθρίων χώρων, τις τελικές στάθµες, την 
διαµόρφωση του ̟εριβάλλοντος χώρου και τις ̟ροβλε̟όµενες 
εγκαταστάσεις. 

5. Ο αριθµός των ελέγχων καθορίζεται ανάλογα µε το είδος των εργασιών ̟ου 
̟ροβλέ̟ονται α̟ό την άδεια δόµησης. Σε κάθε ̟ερί̟τωση γίνεται 
τουλάχιστον ένας έλεγχος µετά την ολοκλήρωση των εργασιών. 

Με α̟όφαση του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ καθορίζεται ο αριθµός των ελέγχων ανά 
κατηγορία και είδος έργου, η διενέργεια των ελέγχων ανά ειδικότητα 
µηχανικού και έργο, καθώς και κάθε σχετικό θέµα για την εφαρµογή του 
̟αρόντος.  

6. Ο γενικός ε̟ιβλέ̟ων βάσει της άδειας δόµησης υ̟οχρεούται να ενηµερώνει 
δέκα  ηµέρες ̟ριν την ολοκλήρωση κάθε σταδίου την Υ.∆ΟΜ. Οι έλεγχοι 
διενεργούνται το αργότερο µέσα σε ̟έντε ηµέρες α̟ό την ορισθείσα 
ηµεροµηνία ολοκλήρωσης κάθε σταδίου. 



7. Η Υ.∆ΟΜ. ενηµερώνει ηλεκτρονικά την Ειδική Υ̟ηρεσία Ε̟ιθεωρητών 
∆όµησης και Ενέργειας του άρθρου 16, η ο̟οία ορίζει αυθηµερόν µε 
ηλεκτρονική κλήρωση τον ελεγκτή δόµησης και τον ενηµερώνει σχετικά, 
καθώς και τον κύριο του έργου και τον γενικό ε̟ιβλέ̟οντα. 

8. Οι υ̟οχρεωτικοί έλεγχοι διενεργούνται α̟ό τον ορισθέντα ελεγκτή δόµησης 
µε την ̟αρουσία των ε̟ιβλε̟όντων µηχανικών και αφού ̟ροηγουµένως 
έχουν συµ̟ληρωθεί α̟ό αυτούς τα ̟ροβλε̟όµενα στοιχεία για τη δηµιουργία 
της Ταυτότητας Κτιρίου. 

9. α. Αν: 

 αα) οι υ̟οβαλλόµενες µελέτες δεν εκ̟ονήθηκαν σύµφωνα µε τις οικείες 
̟ολεοδοµικές διατάξεις ή σύµφωνα µε τα εγκεκριµένα στοιχεία του 
το̟ογραφικού διαγράµµατος και του διαγράµµατος δόµησης, ε̟ιβάλλεται σε 
βάρος του µελετητή µηχανικού η κύρωση της α̟αγόρευσης εκ̟όνησης και 
υ̟ογραφής µελετών για την έκδοση έγκρισης δόµησης και άδειας δόµησης και 
η κύρωση της α̟αγόρευσης ε̟ίβλεψης οικοδοµικών εργασιών α̟ό 3 έως 12 
µήνες ανάλογα µε τη βαρύτητα της ̟αράβασης. 

ββ) οι οικοδοµικές εργασίες δεν εκτελέστηκαν σύµφωνα µε τις µελέτες ̟ου 
υ̟οβλήθηκαν ή σύµφωνα µε τα εγκεκριµένα στοιχεία του το̟ογραφικού 
διαγράµµατος και του διαγράµµατος δόµησης ε̟ιβάλλεται σε βάρος του 
ε̟ιβλέ̟οντος µηχανικού η κύρωση της α̟αγόρευσης εκ̟όνησης και 
υ̟ογραφής µελετών για την έκδοση έγκρισης δόµησης και άδειας δόµησης και 
η κύρωση της α̟αγόρευσης ε̟ίβλεψης οικοδοµικών εργασιών α̟ό 3 έως 12 
µήνες ανάλογα µε τη βαρύτητα της ̟αράβασης. 

β. Κύρωση σε βάρος του ε̟ιβλέ̟οντος µηχανικού δεν ε̟ιβάλλεται αν ο ίδιος 
είχε ̟ροηγουµένως ενηµερώσει εγγράφως την αρµόδια υ̟ηρεσία δόµησης και 
την Ειδική Υ̟ηρεσία Ε̟ιθεωρητών ∆όµησης και Ενέργειας του άρθρου 16 για 
τις σχετικές ̟αραβάσεις των οικοδοµικών εργασιών. 

γ. Οι ̟αρα̟άνω κυρώσεις ε̟ιβάλλονται α̟ό τον Υ̟ουργό ΠΕΚΑ, ύστερα α̟ό 
εισήγηση του ε̟ο̟τικού συµβουλίου του άρθρου 17 και ̟ροηγούµενη 
ακρόαση του ενδιαφερόµενου, σύµφωνα µε το άρθρο 6 του ν. 2690/1999 (Α’ 
45), καταγράφονται στο µητρώο του άρθρου 8 και κοινο̟οιούνται στις Υ∆ΟΜ, 
οι ο̟οίες τηρούν µητρώο των µηχανικών, στους ο̟οίους ε̟ιβάλλονται οι 
̟οινές της ̟αρούσας ̟αραγράφου και µεριµνούν για την εκτέλεσή τους. 

δ. Σε ̟ερί̟τωση υ̟οτρο̟ής καθώς και όταν οι ̟αρα̟άνω ̟αραβάσεις 
αφορούν οικοδοµικές εργασίες σε  ̟αραδοσιακούς οικισµούς, αρχαιολογικούς 
χώρους, ιστορικούς τό̟ους και µνηµεία, ̟εριοχές ιδιαίτερου φυσικού κάλλους 
και σε ̟ροστατευόµενη ̟εριοχή του άρθρου 19 του ν. 1650/1986 (Α’ 160), ό̟ως 
ισχύει µετά την αντικατάσταση του µε το άρθρο 5 του ν. 3937/2011 (Α’ 60), τα 
όρια των κυρώσεων  δι̟λασιάζονται. 

ε. Σε ̟ερί̟τωση ̟εραιτέρω υ̟οτρο̟ής οι ̟αρα̟άνω κυρώσεις  είναι οριστικές. 

στ. Οι αρµόδιοι ελεγκτές δόµησης και οι υ̟άλληλοι των υ̟ηρεσιών δόµησης 
υ̟οχρεούνται αµελλητί να ενηµερώσουν εγγράφως το ε̟ο̟τικό συµβούλιο 



του άρθρου 17 µόλις δια̟ιστώσουν την τέλεση ̟αραβάσεων της ̟αρούσας 
̟αραγράφου. 

10. Για µικρές ̟αραβάσεις στη δόµηση ε̟ιβάλλεται σε βάρος του ε̟ιβλέ̟οντος 
µηχανικού χρηµατικό ̟ρόστιµο ύψους α̟ό 1.000 έως 20.000 ευρώ, υ̟έρ του 
∆ηµοσίου, ανάλογα µε το βαθµό του ̟ταίσµατος, τις ειδικότερες συνθήκες 
τέλεσης της ̟ράξης και τις συνέ̟ειες αυτής. Οι ̟αρα̟άνω κυρώσεις 
ε̟ιβάλλονται α̟ό τον Υ̟ουργό ΠΕΚΑ, ύστερα α̟ό εισήγηση του ε̟ο̟τικού 
συµβουλίου του άρθρου 17 και ̟ροηγούµενη ακρόαση του ενδιαφερόµενου 

Με α̟όφαση του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ καθορίζονται οι ̟αραβάσεις ̟ου 
χαρακτηρίζονται µικρές κατά την έννοια του ̟ροηγούµενου εδαφίου. Με 
κοινή α̟όφαση των Υ̟ουργών Οικονοµικών και ΠΕΚΑ ανα̟ροσαρµόζεται 
κάθε δύο έτη το ύψος των ̟ροστίµων του ̟ρώτου εδαφίου. 

11. Οι ε̟ιβλέ̟οντες µηχανικοί σφραγίζουν το ̟ιστο̟οιητικό ̟ληρότητας ̟ου 
̟ροβλέ̟εται στο άρθρο 3 του ν. 3843/2010 (Α’ 62) και διενεργείται η τελευταία 
αυτοψία.  

Μετά την τελευταία αυτοψία, εκδίδεται α̟ό την Υ.∆ΟΜ. το Πιστο̟οιητικό 
Ελέγχου Κατασκευής (Π.Ε.Κ.) και ενηµερώνεται ηλεκτρονικά η αρµόδια 
υ̟ηρεσία του ΥΠΕΚΑ και ο κύριος του έργου για να διατυ̟ώσει τυχόν 
αντιρρήσεις. 

12. Μετά την έκδοση του Πιστο̟οιητικού Ελέγχου Κατασκευής,  για τη 
σύνδεση µε τα δίκτυα κοινής ωφελείας υ̟οβάλλεται α̟ό τον ιδιοκτήτη αίτηση 
στην Υ.∆ΟΜ., η ο̟οία ελέγχει τα α̟οδεικτικά κατάθεσης αµοιβών και 
κρατήσεων των ε̟ιβλέψεων των µηχανικών και θεωρεί την άδεια δόµησης. 

13. Η οικοδοµή ή τµήµα της µε αυτοτελή λειτουργία θεωρούνται ̟ερατωµένα 
αν υ̟ολεί̟ονται εργασίες για τις ο̟οίες δεν α̟αιτείται άδεια δόµησης, 
σύµφωνα µε τον ισχύοντα οικοδοµικό κανονισµό. 

14. Θεώρηση της άδειας δόµησης µ̟ορεί να γίνει και για ̟ερατωµένο τµήµα 
της οικοδοµής, εφόσον α̟οτελείται α̟ό χώρους µε αυτοτελή λειτουργία. 

Μετά την θεώρησή της, η έγκριση και η άδεια δόµησης ̟αύουν να ισχύουν για 
το τµήµα το ο̟οίο α̟ο̟ερατώθηκε. 
 

Άρθρο 8 

Μητρώο Μελετητών και Ε̟ιβλε̟όντων Μηχανικών και καθήκοντα 

1. Στο Υ.Π.Ε.Κ.Α. τηρείται µητρώο στο ο̟οίο ̟αρέχεται δηµόσια ̟ρόσβαση, 
̟ου ενηµερώνεται α̟ό το Τ.Ε.Ε., µε τα στοιχεία των µηχανικών. Αυτό 
̟εριλαµβάνει τα ε̟αγγελµατικά ̟ροσόντα µηχανικού, τον τίτλο σ̟ουδών, την 
ειδικότητα, την άδεια άσκησης και τα ειδικά ε̟αγγελµατικά δικαιώµατα.  

Ο αριθµός του µητρώου είναι µοναδικός για κάθε µηχανικό, ενώ η δήλωσή του 
και ο έλεγχος του στοιχείου α̟ό την Υ.∆ΟΜ. α̟οτελούν ̟ροϋ̟όθεση για την 
έκδοση της έγκρισης και της άδειας δόµησης.  



2. Οι µελετητές µηχανικοί ευθύνονται για την εκ̟όνηση όλων των ε̟ιµέρους 
µελετών σύµφωνα µε τις κείµενες διατάξεις. Αρχιτεκτονικές µελέτες ̟ου 
αφορούν σε διατηρητέα κτίρια ή νεώτερα µνηµεία εκ̟ονούνται α̟οκλειστικά 
α̟ό αρχιτέκτονες µηχανικούς. 

3. Οι ε̟ιβλέ̟οντες µηχανικοί ευθύνονται ανά τοµέα ε̟ίβλεψης: 

α) Για την ε̟ίβλεψη των οικοδοµικών εργασιών σύµφωνα µε τις µελέτες 
̟ου συνοδεύουν την έγκριση δόµησης και την άδεια δόµησης. Κατά τα 
λοι̟ά ισχύουν οι διατάξεις των άρθρων 341 και 342 του Κώδικα Βασικής 
Πολεοδοµικής Νοµοθεσίας (̟.δ. της 14.7.1999, ∆’ 580).  

β) Για τη συµ̟λήρωση των ̟ροβλε̟όµενων στοιχείων της Ταυτότητας του 
Κτιρίου σύµφωνα µε τις ̟αραγράφους 2 και 3 του άρθρου 4 του ν. 
3843/2010. 

γ) Για την ενηµέρωση της Υ.∆ΟΜ. για τον ορισµό της ηµεροµηνίας ελέγχου.  

 

Άρθρο 9 

Ειδικές ∆ιατάξεις 

1. Για τα τµήµατα της οικοδοµής ̟ου ̟εριλαµβάνουν ε̟αγγελµατικούς 
χώρους (καταστήµατα, γραφεία κ.λ.̟) ενσωµατώνονται τα στοιχεία της 
βεβαίωσης χώρου κυρίας χρήσεως στα έντυ̟α της ταυτότητας κτιρίου. 

2. Οι κύριοι ή οι έχοντες νόµιµο δικαίωµα δηλώνουν ενυ̟ογράφως στο 
το̟ογραφικό διάγραµµα και ευθύνονται για την ακρίβεια των δηλουµένων 
ορίων των οικο̟έδων τους και για την ύ̟αρξη και την αιτία του δικαιώµατος 
τους να ζητήσουν την έκδοση άδειας δόµησης.  

3. Το το̟ογραφικό διάγραµµα, ε̟ι̟λέον των όσων ορίζονται µε τις ισχύουσες 
διατάξεις των ̟ροδιαγραφών, ̟εριλαµβάνει:  

α. εξάρτηση των κορυφών της ιδιοκτησίας α̟ό το ισχύον κρατικό 
τριγωνοµετρικό δίκτυο, 

β. ̟ερίγραµµα του ̟ρος οικοδόµηση έργου µονοσήµαντα ορισµένο µε 
ορθογώνιες συντεταγµένες στο κρατικό σύστηµα συντεταγµένων, 

γ. ̟λήρη φωτογραφική α̟οτύ̟ωση.  
 
4. Το διάγραµµα δόµησης υ̟οβάλλεται σε κλίµακα 1:100 ή 1:200 και 
̟εριλαµβάνει: 

α) το οικό̟εδο ή γή̟εδο µε τις διαστάσεις και το εµβαδόν του. 

β) τους υ̟ολογισµούς της ε̟ιτρε̟όµενης και ̟ραγµατο̟οιούµενης 
κάλυψης και δόµησης, το µέγιστο ε̟ιτρε̟όµενο ύψος, τις ̟λάγιες και 
ο̟ίσθιες α̟οστάσεις, τις ̟ροεξοχές, τον υ̟ολογισµό των αναγκών σε 
χώρους στάθµευσης και τον τρό̟ο κάλυψής τους. 

γ) τα ̟εριγράµµατα όλων των ε̟ι̟έδων του κτιρίου, υ̟όγειων και 
υ̟έργειων, στα ο̟οία ̟εριέχονται οι θέσεις των στοιχείων κατακόρυφης 



ε̟ικοινωνίας (κλιµακοστάσια-ανελκυστήρες), οι διαστάσεις τους, η θέση 
τους σε σχέση µε τις οικοδοµικές γραµµές και τα ̟λάγια όρια του 
οικο̟έδου, οι ̟ροεξοχές, οι εσοχές και ό̟οιο άλλο στοιχείο είναι 
α̟αραίτητο για τον υ̟ολογισµό της κάλυψης, της δόµησης, του ύψους, 
κλ̟ του κτιρίου. 

Σε ̟ερι̟τώσεις ̟ροσθήκης, ̟εριέχονται και τα ̟αλαιά κτίσµατα µε όλα τα 
̟αρα̟άνω στοιχεία, οι αριθµοί των αδειών τους ή των τίτλων ή των 
α̟οφάσεων εξαίρεσης ή αναστολής κατεδάφισης αν είναι αυθαίρετα. 

δ) τα ̟εριγράµµατα ε̟ιφανειών και ο υ̟ολογισµός εµβαδών για χώρους 
ειδικών χρήσεων του κτιρίου ̟ου α̟αιτούν βεβαιώσεις κύριας χρήσης. 

ε) τη τοµή για την ένδειξη του µέγιστου ύψους του κτιρίου του ιδεατού 
στερεού και τη διαµόρφωση του ̟εριβάλλοντος χώρου σε σχέση µε το 
οριστικά διαµορφωµένο έδαφος στην ο̟οία ̟εριέχονται το συνολικό ύψος 
του κτίσµατος, το µέγιστο ε̟ιτρε̟όµενο ύψος, τα ύψη των ορόφων και οι 
στάθµες τους α̟ό την υψοµετρική αφετηρία. 

στ) τις όψεις µε κατάλληλη α̟εικόνιση για την κλίµακα ̟ου 
̟αρουσιάζονται. 

η) τη διαµόρφωση του ̟εριβάλλοντος χώρου µε τις α̟αραίτητες ενδείξεις 
για τον υ̟ολογισµό της φύτευσης και της στάθµης εδάφους σε κάθε 
διαµορφούµενο ε̟ί̟εδο 

ζ) τρισδιάστατη α̟εικόνιση της κατασκευής 

 

5. Η Υ.∆ΟΜ. βεβαιώνει την οριστική στάθµη του κρασ̟έδου (βεβαίωση 
υψοµέτρου) στο το̟ογραφικό διάγραµµα. 

6. Ο τρό̟ος σύνταξης και ̟αρουσίασης των µελετών γίνεται σύµφωνα µε τις 
εκάστοτε ισχύουσες ̟ροδιαγραφές. Με ̟ροεδρικό διάταγµα ̟ου εκδίδεται µε 
̟ρόταση του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ ορίζονται οι ̟ροδιαγραφές ̟ου αφορούν στη 
σύνταξη και ̟αρουσίαση της µελέτης ̟ροσβασιµότητας της ̟αραγράφου 2 του 
άρθρου 3.  

7. Στην έννοια των οικοδοµικών εργασιών για ανέγερση νέας οικοδοµής ή 
̟ροσθήκης σε υφιστάµενη οικοδοµή, ̟εριλαµβάνονται και όλες εκείνες οι 
εργασίες ̟ου καθιστούν το κτίριο άρτιο για λειτουργία, ό̟ως οι εργασίες για 
την κατασκευή ̟εριτοιχίσεων, ή ̟εριφράξεων, βόθρων, υ̟ογείων δεξαµενών 
νερού εκσκαφών ε̟ιχώσεων, κο̟ής δένδρων. 

8. Α̟αιτείται άδεια για αυτοτελείς εργασίες ̟εριτοιχίσεων, ε̟ιχώσεων ή 
εκσκαφών ως και για την κο̟ή δένδρων, σύµφωνα µε το άρθρο 40 του ν. 
1337/1983 (Α’ 33). 

 

 


